                                                        Regulamin
wprowadzony 

uchwałą Rady Nadzorczej
Spółdzielni Mieszkaniowej 

w Gorzycach
nr 25/2012
z dnia 20.12.2012 r.

Regulamin indywidualnego rozliczania

 kosztów ogrzewania na bazie podzielników kosztów ogrzewania w lokalach mieszkalnych administrowanych przez Spółdzielnię Mieszkaniową w Gorzycach
Podstawa Prawna
1. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.)         
2. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.2010 r. w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z tytułu zaopatrzenia w ciepło (Dz. U. z 2010 r., Nr 194, poz. 1291 ze zm.)
3. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 15.01.2007 r. w sprawie szczegółowych warunków funkcjonowania systemów ciepłowniczych
(Dz. U. z 2007 r., Nr 16, poz. 92 ze zm.)
4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 690, Dz. U. z 2003 r., Nr 33, poz. 270,
Dz. U. z 2004 r., Nr 109, poz. 1156 ze zm.)
5. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) oraz Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
6. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 ze zm.)                             
7. Umowa z dostawcą energii cieplnej.
8. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej (tekst jedn. z 2007 r.)
Rozdział I

Postanowienia wstępne

§ 1.
1. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza się następujące pojęcia i definicje:

1) podzielnik kosztów ogrzewania (pko) – urządzenie wskaźnikowe rejestrujące zużycie ciepła z grzejnika oraz średnią temperaturę pomieszczenia w trakcie trwania sezonu grzewczego w danym okresie rozliczeniowym. Wskazania podzielników, traktowane jako bezwymiarowe, są wykorzystywane jako podstawa do ustalenia udziałów  poszczególnych lokali w kosztach ogrzewania danego budynku.
2) całkowite koszty ogrzewania budynku - określane są na podstawie faktur dostawcy ciepła w danym okresie rozliczeniowym.  
3) ciepłomierz główny – układ pomiarowo – rozliczeniowy służący do pomiaru ilości ciepła i parametrów nośnika ciepła będących podstawą do obliczania kosztów ogrzewania budynku.

4) lokale opomiarowane w zakresie c.o. – lokale, w których grzejniki zostały wyposażone w podzielniki kosztów,

5) okres rozliczeniowy – 12 miesięczny przedział czasu przyjęty do rozliczenia kosztów ogrzewania lokali, który rozpoczyna się 1 stycznia a kończy 31 grudnia każdego roku kalendarzowego.
6) punkt pomiarowy – węzeł cieplny lub rozdzielacz instalacji centralnego ogrzewania obsługujący budynek, gdzie zainstalowany został ciepłomierz główny służący do pomiaru ilości ciepła dostarczonego do budynku,
7) współczynnik oceny grzejnika - jest to wartość liczbowa wynikająca                              z nominalnej mocy grzejnika dla parametrów zasilania (90/70/20OC) oraz typu grzejnika i podzielnika.
8) współczynnik korygujący - jest to wartość liczbowa uwzględniająca dodatkowe straty lub zyski ciepła związane z położeniem lokalu w bryle budynku. Współczynniki korygujące ustala się zgodnie z zasadami określonymi przez Centralny Ośrodek Badawczo Rozwojowy Techniki Instalacyjnej „Instal” w Warszawie.
2.
Celem regulaminu jest:

 -  ustalenie jednolitych zasad indywidualnego rozliczania kosztów ogrzewania  w lokalach mieszkalnych administrowanych przez Spółdzielnię, które zostały wyposażone w podzielniki kosztów ogrzewania, 
-     stworzenie warunków racjonalnego gospodarowania energią cieplną przez użytkowników mieszkań.
3. Niniejszy regulamin jest uszczegółowieniem zasad rozliczania kosztów dostaw energii  

    cieplnej do ogrzewania mieszkań i podgrzania wody użytkowej i odnosi się tylko do    

    lokali wyposażonych w pko.
4. Celem niniejszego regulaminu nie jest wprowadzenie konieczności montażu pko 
    w budynkach  i lokalach mieszkalnych na terenie osiedla, a jedynie uregulowanie kwestii  

    rozliczeń tam, gdzie podzielniki zamontowano. Montaż pko odbywa się w budynkach 
    po termomodernizacji, w przypadku których w audycie energetycznym został 
    on przewidziany, jak również w budynkach, w których większość mieszkańców wyraziła   

    na to zgodę.
5. Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje się rozliczenia kosztów ogrzewania wszystkich lokali administrowanych przez Spółdzielnię, które zostały wyposażone w grzejnikowe zawory termostatyczne i podzielniki kosztów ogrzewania. Rozliczeniu podlegają również lokale, które bez zgody Spółdzielni zostały pozbawione powyższych urządzeń lub nie zostały w nie wyposażone z winy użytkownika.
6.  Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. do budynków obejmują koszty    

    ponoszone przez Spółdzielnię w związku z opłatami naliczanymi przez dostawcę 
    ciepła na podstawie zatwierdzonych przez Urząd Regulacji Energetyki taryf 
    na ciepło.
7.  Koszty dostawy ciepła ewidencjonowane są odrębnie dla każdego budynku.
8. W budynkach nie wyposażonych w pko rozliczenie za ciepło z użytkownikami poszczególnych lokali ma charakter ryczałtowy [zł/m2 pow. użytkowej].
9.
Montaż podzielników kosztów ogrzewania oraz prowadzenie serwisu rozliczeniowego kosztów ogrzewania poszczególnych lokali w budynku dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie odrębnej umowy zawartej ze Spółdzielnią.
10. Decyzja o rozpoczęciu i zakończeniu sezonu grzewczego powinna być podejmowana przez Zarząd Spółdzielni.
Rozdział II

Zasady rozliczania lokali opomiarowanych.

§ 2.
1. Podział całkowitych kosztów ogrzewania nieruchomości na indywidualne koszty dla poszczególnych lokali odbywa się za pomocy podzielników kosztów ogrzewania instalowanych na grzejnikach według poniższych udziałów: 
1.1. koszty stałe – w wysokości 60% odnoszone do powierzchni mieszkania, przyjmowane jako procent całkowitego kosztu ogrzewania danego budynku /koszty te odzwierciedlają koszty zależne od mocy zamówionej oraz koszty ogrzewania klatek schodowych, piwnic, suszarni i innych pomieszczeń wspólnych/ 

1.2. koszty zmienne I – w wysokości 20% zużytej energii cieplnej, rozliczane proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych I, określonych  na podstawie iloczynu powierzchni lokalu i różnicy średnich temperatur wewnątrz lokalu i zewnętrznej w sezonie grzewczym, /koszty te odzwierciedlają m.in. koszty emisji ciepła pionów grzewczych, ogrzewania nieopomiarowanych łazienek oraz wymiany ciepła między lokalami poprzez przegrody budowlane/

1.3 koszty zmienne II –  w wysokości 20% zużytej energii cieplnej, rozliczane proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych II, określonych na podstawie iloczynu wskazań jednostek zużycia ciepła przez podzielniki, współczynników oceny grzejników oraz współczynników korygujących położenie lokalu w bryle budynku, /koszty te odzwierciedlają energię wyemitowaną przez opomiarowane  grzejniki  w lokalu/.

3. Wskazania podzielników w każdym lokalu odczytywane są przez firmę rozliczeniową w przyjęty przez nią sposób po zakończeniu okresu rozliczeniowego, w terminach wynikających z umowy podpisanej ze Spółdzielnią (wskazania te są przechowywane w pamięci podzielnika przez 12 miesięcy – do 31 grudnia następnego roku. Po otrzymaniu indywidualnego rozliczenia kosztów ogrzewania użytkownik lokalu może samodzielnie sprawdzić  wskazania - instrukcja w tym zakresie znajduje się na informacji przekazywanej użytkownikowi lokalu podczas montażu podzielników). 

4. Jeśli firma rozliczeniowa wykorzystuje radiowy system odczytu i podczas niego stwierdzony zostanie brak kontaktu radiowego z podzielnikiem, lokator powinien zapewnić swobodny dostęp do urządzenia w celu kontroli lub wymiany na nowe. Jeżeli lokator nie będzie obecny podczas pierwszego terminu odczytu, zostanie wyznaczony drugi termin. Jeżeli w drugim terminie kontrola lub wymiana urządzenia również nie będzie możliwa, nastąpi oszacowanie wartości zużycia ciepła. Uniemożliwienie przez użytkownika lokalu dokonania kontroli podzielników lub wymiany urządzenia na nowe w kolejnych wyznaczonych terminach, spowoduje rozliczenie ciepła w następnym okresie rozliczeniowym według zasad obowiązujących jak dla lokali nieopomiarowanych nie biorących udziału w systemie indywidualnego rozliczenia kosztów ogrzewania z powodu braku pko. Na potrzeby indywidualnych rozliczeń za pomocą pko, opomiarowuje się wszystkie pomieszczenia lokali za wyjątkiem łazienek.
5. Zaliczki na poczet kosztów ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym:
1) Zaliczki na poczet kosztów ogrzewania ustalane są na dany budynek w oparciu o prognozowane zużycie ciepła i obowiązującą taryfą stosowaną przez dostawcę ciepła.
2) Zaliczki mogą być korygowane po dokonanym rozliczeniu dla wszystkich użytkowników lokali indywidualnie na podstawie zużycia ciepła wynikającego z ostatniego rozliczenia w terminie nie później niż 1 marca następnego okresu rozliczeniowego.
3) Zaliczki mogą być ponadto korygowane w związku ze zmianą taryfy przez dostawcę ciepła.
4) W przypadku wystąpienia wyjątkowo niekorzystnych warunków pogodowych lub innych szczególnych okoliczności, Zarząd Spółdzielni może zmienić wysokość zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego.
5) Użytkownik lokalu zobowiązuje się do wnoszenia miesięcznych zaliczek                na poczet kosztów ogrzewania w ciągu roku kalendarzowego. Zaliczki wnoszone są wraz z opłatą czynszową na zasadach obowiązujących w Spółdzielni. 
6. Koszty wymiany pko oraz koszty serwisu rozliczeniowego ponosi użytkownik 
     lokalu.
Rozdział III

Rozliczenie mieszkań w przypadkach szczególnych
§ 3.
1. Rozliczenia lokali nieopomiarowanych - nie biorących udziału w systemie indywidualnego rozliczenia kosztów ogrzewania z powodu braku pko dokonuje się w poniższy sposób:

-
koszty stałe 
–       jak dla lokalu opomiarowanego w danym budynku,

-
koszty zmienne I
– na podstawie iloczynu powierzchni lokalu    nieopomiarowanego i różnicy temperatur wewnętrznej lokalu 20oC i średniej zewnętrznej w sezonie grzewczym,
-
koszty zmienne II
 – na podstawie iloczynu powierzchni lokalu nieopomiarowanego i 120% liczby jednostek rozliczeniowych II przypadających na 1 m2 powierzchni w mieszkaniu opomiarowanym w danym budynku, w którym wystąpiła najwyższa liczba tych jednostek.

2. W pomieszczeniach mieszkalnych /np. pokoje, kuchnie, aneksy kuchenne/ o temperaturze obliczeniowej 20o C  i  wyżej nie można utrzymywać temperatury niższej niż 16oC . Jeśli średnia temperatura lokalu, obliczona na podstawie średnich temperatur zarejestrowanych przez pko w poszczególnych pomieszczeniach będzie niższa niż 16oC, użytkownik lokalu zostanie obciążony kosztami zmiennymi I wynikającymi z temperatury wewnętrznej 16oC.

3. Rozliczenie kosztów c.o. odbywa się zgodnie z § 3 pkt. 1 również w przypadku, gdy użytkownik lokalu opomiarowanego doprowadził do jednej z poniższych sytuacji :

1) uszkodził plombę w podzielniku,
2) uszkodził podzielnik lub jego element,
3) samowolnie bez porozumienia i zgody Spółdzielni dokonał zmiany w instalacji c.o., wpływającej na rozliczenie c.o. (np. zwiększając moc grzewczą grzejnika w łazience lub w innych pomieszczeniach poprzez zwiększenie ilości żeberek w grzejnikach czy też zamianę grzejników),
4) nie udostępnił lokalu w dwóch kolejnych ustalonych terminach kontroli podzielników.
4. Użytkownik lokalu pokrywa koszty:

-
naprawy lub wymiany pko powstałe z jego winy,

-   przywrócenia instalacji c.o. do stanu pierwotnego

-
zażądanego przez niego sprawdzenia pko przez firmę rozliczeniową w przypadku gdy nie stwierdzono nieprawidłowej pracy podzielnika kosztów ogrzewania.
5. W przypadku zmiany użytkownika lokalu w trybie nabycia lokalu na wolnym rynku koszty ogrzewania rozliczają wzajemnie między sobą zbywca z nabywcą, z tym, że obowiązek wpłaty do Spółdzielni ewentualnej niedopłaty po okresie rozliczeniowym spoczywa na nabywcy. Dopuszcza się uregulowanie kwestii wzajemnych rozliczeń w akcie notarialnym.
6. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego użytkownika                            do dyspozycji Spółdzielni należy dokonać odczytu podzielników kosztów ogrzewania. Odczyt musi być dokonany przez przedstawiciela firmy rozliczeniowej i przy udziale obu w/w stron. Rozliczenie nastąpi po zakończeniu okresu rozliczeniowego. Koszty odczytu przez firmę rozliczeniową ponosi zdający lokal.
7.  Montaże uzupełniające pko prowadzone są poza sezonem grzewczym, oraz tak aby rozliczenie na bazie pko mogło być dokonane począwszy od kolejnego roku kalendarzowego.

8. Dopuszcza się możliwość montażu pko w trakcie danego sezonu do dnia 15 stycznia pod warunkiem, że użytkownik wyrazi zgodę na doszacowanie zużycia ciepła przez firmę rozliczeniową za okres, w którym opomiarowanie nie funkcjonowało.
9. W przypadku nie opomiarowania lokalu, z winy użytkownika w budynku z systemem indywidualnego rozliczenia kosztów ogrzewania, począwszy od 1 stycznia roku kalendarzowego - zaliczka na poczet c.o. wzrasta o 10 % w stosunku do zaliczek płaconych przez użytkowników lokali opomiarowanych.
Rozdział IV

Rozliczenie opłat z użytkownikami lokali

§ 4.

1. Rozliczenie kosztów ogrzewania z użytkownikami lokali nastąpi w terminie ustalonym przez Zarząd, nie później niż do dnia 30 czerwca roku następnego.
2. W szczególnych przypadkach o sposobie roliczenia kosztów c.o. decyzję podejmuje Rada Nadzorcza.
3. W przypadku wystąpienia nadpłaty jest ona zaliczana na poczet bieżących należności za używanie lokalu.
4. Nadpłata nie może być zaliczona na poczet bieżących należności jeżeli użytkownik lokalu posiada zaległości w uiszczaniu opłat w stosunku do Spółdzielni.
5. W przypadku niedopłaty wynikającej z rozliczenia użytkownik lokalu zobowiązany jest wpłacić ją do Spółdzielni w terminie, w jakim wymagane są do zapłaty najbliższe należności za używanie lokalu.

6. Na pisemny wniosek użytkownika niedopłatę można rozłożyć na raty i spłacać wraz z bieżącą opłatą czynszową. Decyzję w sprawie rozłożenia niedopłaty na raty podejmuje Zarząd na posiedzeniu. Niedopłata powinna być spłacona nie później niż do końca roku kalendarzowego, w którym otrzymano rozliczenie.
Rozdział V

Reklamacje
§ 5.
1. Wszelkie reklamacje dotyczące rozliczenia kosztów c.o., za wyjątkiem postanowień zawartych w niniejszym regulaminie, należy składać w ciągu 10 dni od daty otrzymania rozliczenia w biurze Zarządu Spółdzielni. Reklamacje powinny być rozpatrywane zgodnie z postępowaniem odwoławczym obowiązującym w Spółdzielni.
2. Regulamin wchodzi w życie w życie z dniem zatwierdzenia przez Radę Nadzorczą z mocą obowiązującą od 1 stycznia 2013 r.
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